Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej
im. J. . Kraszewskiego w Sopocie
za 2019 rok

W 2019 roku Spétdzielnig Mieszkaniowej im. J .I. Kraszewskiego kierowat
Zarzad w sktadzie:

od 1 stycznia do 30 kwietnia 2019 .

Matgorzata Samdél - Prezes Zarzadu
Marek Sowinski - Z-ca Prezesa Zarzadu
Matgorzata Podolecka — Cztonek Zarzgdu

od 1 maja do 31 grudnia 2019r.

Matgorzata Samél - Prezes Zarzadu
Marek Sowinski - Z-ca Prezesa Zarzadu
Anna Grynczynska — Cztonek Zarzgdu/Gtéwna Ksiegowa

Anna Gryncziiska zostata powotana na stanowisko Cztonka Zarzadu/Gtéwnej
Ksiegowej uchwatg Rady Nadzorczej nr 34/2019 r. podjeta na posiedzeniu
plenarnym w dniu 19 marca 2019 r.

Dziatajgc zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w ciggu 2019 roku Zarzad odby#
27 protokotowanych posiedzen podejmujac 88 uchwat dotyczgcych
dziatalnosci Spétdzielni i spraw cztonkowskich.

Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe

W minionym roku ustanowiono naszym cztonkom 11 praw odrebnej
wiasnosci, w ktorg przeksztatcono mieszkania spétdzielczo —
wiasnosciowe.

Ksiegi wieczyste zatozono dla 11 mieszkan, w tym 7 dla mieszkan

o odrebnej wtasnosci, a pozostate 4 dla mieszkan spétdzielczych
witasnos$ciowych. Natomiast w 4 ksiegach wieczystych dokonano
zmiany wpisu ze spoétdzielczego wiasnosciowego na odrebng wiasnos¢.

t gcznie pod zarzgdem Spétdzielni znajduje sie obecnie 1055 mieszkan,
w tym:

- spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu - 656
- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu - 8
- najem - <]
- prawo odrebnej wtasnosci lokalu - 386

Dominujgcg wtasnoscig jest nadal witasno$¢ spétdzielcza, ktéra stanowi

62,18 % wszystkich mieszkan.
1 Zﬂ/h M@x




Il. Sprawy ekonomiczno - finansowe

tacznie we wiadaniu Spoétdzielni na koniec 2019 roku znajdowato sie
58.080 m? gruntéw, w tym gruntéw w wieczystym uzytkowaniu
25.843 m2.

W ubiegtym roku Spétdzielnia administrowata lokalami o tgcznej
powierzchni 48.989,08 m?, z czego przypadato:

- na lokale mieszkalne 44.123,59 m?
(w tym odrebna wtasno$¢ 16.395,30 m?)

- lokale uzytkowe 1857, 31 m?

- garaze 1054,02 m?

- budynek administracyjno — biurowy 653,28 m?

Zarzgdzanie zasobami Spoétdzielni zgodnie z zakresem wynikajgcym

z obowigzkdéw ujetych w ustawach, normach i rozporzadzeniach, utrzymanie
ich stanu technicznego i prowadzenie bezpiecznej eksploatacji wymaga
ponoszenia kosztow.

Zgodnie z zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg planem gospodarczym na
2019 rok plan przychodéw i kosztéw przewidywat kwote 7.496.588,00 zt.
Faktycznie w roku 2019 uzyskano przychody w kwocie 6.838.377,00 zi,

co stanowi 91,22 % planu, oraz poniesiono koszty w wysokosci
7.115.771,00 zt , co stanowi 94,92 % planu.

Bilans na dzien 31 grudnia 2019 roku wykazuje po stronie aktywow
i pasywow sume 16.914.149,04 zi.

Po uwzglednieniu zaptaconego zgodnie z odpowiednimi przepisami podatku
dochodowego, rachunek zyskow i strat zamknat sie zyskiem bilansowym

z dziatalnosci Spoétdzielni za 2019 rok w wysokosci 284.654,96 zi.

Zarzad bedzie wnioskowat o0 przeznaczenie zysku na zwiekszenie
przychodéw z gospodarki mieszkaniowej (GZM) w 2020 roku.

Natomiast wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) wynidst
w 2019 roku — 549.290,07 zt - jest to nadwyzka poniesionych kosztéw nad
osiggnietymi przychodami. Zarzad proponuje nadwyzke z kosztéw nad
przychodami z GZM za rok 2019 pokry¢ cze$ciowo wynikiem

bilansowym z 2019 r. oraz dodatkowg jednorazowg optatg zgodnie

z uchwata Rady Nadzorczej naszej Spotdzielni.

Podsumowujgc przedstawione omoéwienie danych finansowych, Zarzad uznaje
sytuacje finansowg Spétdzielni za stabilng. Mimo zmniejszajgcych sie lecz
nadal wystepujacych zalegto$ci we wptatach czynszéw - oméwionych osobno -
zachowana jest ptynnos$¢ finansowa.

Zarzad potwierdza zawarte w sprawozdaniu finansowym stwierdzenie o braku
zagrozen dla kontynuowania dziatalno$ci Spétdzielni w dajacej sie

przewidzieé¢ przysztosci.
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Zatrudnienie i osobowy fundusz ptac w 2019 roku

Zatrudnienie (tzw. Srednioroczne) w Spétdzielni wynosi 19,90 etatu

Wykonany fundusz ptac 1.307.564,34 zt
Przecietna ptaca pracownicza brutto 4.246,81 zt
Przecietne krajowe miesieczne wynagrodzenie

zarok 2019r. 5.169,06 zt

Stosunek przecietnej ptacy pracowniczej w Spétdzielni za 2019 rok
w poréwnaniu do przecietnej ogbélnopolskiej x100% wynosi 82,16 %.

Windykacja czynszow

Zadtuzenie czynszowe (optaty za lokale mieszkalne z garazami

i wodomierzami) na dzien 31.12.2019 r. wynosi: 208.825,74 zi,
( o okoto 1,5 tysigca mniej niz w 2018 roku),

z czego zadtuzenie czynszowe:

do 3 m-cy - 83.501,85 zt

od 3 do 6 m-cy - 30.733,73 zi
od 6 do 12 m-cy - 33.384,11 zt
powyzej 12 m-cy - 61.206,05 zt

Dodatkowo istniejg trudno $ciggalne naleznosci w optatach , na ktére

nadal istniejg utworzono odpisy aktualizacyjne (na 3 lokale) - 56.695,74 zt.
Zadtuzenie wynosi 3,05% rocznych przychodéw Spoétdzielni, co stanowi
wskaznik wyraznie lepszy od sredniego krajowego dla spétdzielni
mieszkaniowych wynoszacego ok. 17,60 %.

Dziatania Zarzadu zmierzajgce do poprawy ptatnosci i opierajgce sie na
obowigzujgcym Regulaminie procedur postepowania Spétdzielni w sprawie
zminimalizowania zadtuzen w optatach mieszkaniowych nadal przynoszag
efekty i na koniec 2019 roku 5 mieszkan byto zadtuzonych od 12

miesiecy i dtuzej (rok wczesniej byto ich 6, a dwa lata wczesniej 7), z czego
3 mieszkania na kwote powyzej 10.000,00 zt kazde.

Gospodarka remontowa

W roku 2019 z rozliczenia wydatkowania srodkéw na remonty wynika,

ze wykonaliSmy remonty na kwote 2.608.800,- z{.

Nadal wiekszo$¢ wykonywanych prac zwigzana jest z modernizacja
naszych budynkéw ( wymiana instalacji wewnetrznych, dzwigi). Prace te
wykonujemy dzieki zaciggnietym kredytom, ktérych

zabezpieczeniem jest wytgcznie przyszty fundusz remontowy danych
nieruchomosci budynkowych).

W podziale na grupy tematyczne zesztorocznego planu prace remontowe
przedstawiajg sie nastepujgco:

Roboty instalacyjne — wykonanie instalacji cieptej wody wraz z wymiang
wodomierzy w budynkach Kraszewskiego 23, 25, 27, 29, 35, 37 i 39.
Wymiana instalacji elektrycznej w budynkach niskich Kraszewskiego
27,35, 37 i 39, rozpoczecie tych prac w budynkach Kraszewskiego 23, 25,
29, wykonanie instalacji sanitarnej zewnetrznej przy

Tatrzanskiej 2 i 4, dokoriczenie wymiany instalacji gazowej przy
Sienkiewicza 25, oraz wymiana tej instalacji przy Sienkiewicza 23,
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VL.

wymiana instalacji c.w.u. i dokonczenie wymiany instalacji gazowej
w budynku przy ul. Malczewskiego 4 — wydaliSmy ca 1.275.000,- zi.

Roboty budowlane — na ktére sktadata sie wymiana okien piwnicznych
w budynkach przy ul. Kraszewskiego 23, 25, 27, 29, 39, wymiana drzwi
wejsciowych do budynku Kraszewskiego 30, izolacja przeciwwilgociowa
$cian piwnicy przy Kraszewskiego 39 — koszt 49.400 zi.

Roboty dekarskie - remont dachu z ociepleniem przy ul. Sienkiewicza 23
- koszt 143.400 z1.

Roboty drogowe — umocnienie ulicy Sienkiewicza wzdtuz garazy
oraz chodniki i opaski — tu wydaliSmy 17180.600 z{.

Roboty cykliczne — naprawiano pozimowe szkody w drogach osiedlowych
— za kwote 11.200 z{.

Koszty zwigzane z budowg wind i podjazdow — 674.000 z1.

Obstuga kredytéow — kredyty dotyczace wymiany wind w budynkach przy
Sienkiewicza 23 i 25, budowy nowych wind w budynkach przy
Kraszewskiego 23, 29 i 39 oraz kredytéw na instalacje c.w.u.

wydali§my prawie 68.500 z{ i dokonaliSmy sptaty okoto 315.000 z1.

Rezerwa ogoélna — przeznaczona na roboty nie planowane - w zesztym roku
précz corocznych drobnych prac byto to gtéwnie prace naprawcze balkonéw i
elewacji budynkéw jak réwniez wymiany uszkodzonych nasad i wktadow
kominowych oraz wymiana ptyt dyspozycyjnych w dwoch starych dzwigach
osobowych — wydalismy 20% wiecej niz planowaliSmy, a wiec niemal 122.600
zf.

Garaze — remont dachu garazy przy ulicy Tatrzanskiej -
za kwote ponad 50.700 zi.

Lokale uzytkowe — wybudowanie nowej wiaty $mietnikowej i wymiana
czesci stolarki okiennej | pietra przy Kraszewskiego 26 oraz wykonanie
odwodnienia wezta c.o. przy Obodrzycéw 3 — na kwote 33.470 zi.

Dziatalnos¢ kulturalno — spoteczna

Spoétdzielnia prowadzi przewidziang Statutem dziatalno$¢ kulturalng,
spoteczng i o$wiatowg dla wszystkich grup wiekowych. Kontynuujemy trzeci
rok dodatkowg dziatalno$¢ w ramach tzw. Doméw Sasiedzkich, integrujgcac
w niej rézne srodowiska i grupy wiekowe.

Dziatalno$¢ kulturalno — spoteczna naszej Spoétdzielni finansowana jest
gtéwnie z wptat lokatorow bedgcych cztonkami Spétdzielni oraz poprzez
wptywy zwigzane z zajeciami statymi, dofinansowaniem z U. M. Sopot oraz
Domami Sgsiedzkimi. taczne wptaty na dziatalno$¢ klubu w 2019 roku
wyniosty 59.368,46 zi.



VII.

Zamierzenia Zarzadu na 2020 rok

Zamierzenia Zarzadu na rok 2020 zostaty zrewidowane przez pandemie.
Zarzad postanowit ograniczy¢ plan remontow w taki sposéb, aby poza
sptatg zaciggnietych kredytéw zapewni¢ dokonczenie robét instalacyjnych
na budynkach pieciokondygnacyjnych, finansowanych z podpisanych juz
umoéw kredytowych. Zarzad planuje wykonie projektéw instalaciji
elektrycznych tzw. WLZ w budynkach wysokich oraz w ramach robot
planowych wykonanie w |l potowie roku remontu dachu z ociepleniem
budynku przy Sienkiewicza 17 oraz rozpoczecie modernizacji balkonéw

w tym budynku.

Pozostate srodki Zarzad wstrzymuje jako rezerwy do czasu ustabilizowania
sie sytuacji w kraju.

Niniejsze sprawozdanie za rok 2019 przedstawia Zarzad w sktadzie:

Matgorzata Samdl - Prezes Zarzadu
Marek Sowinski - Z-ca Prezesa Zarzadu
Anna Grynczyriska — Czlonek Zarzadu/Gtéwna Ksiggowa
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